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RESUMEN

Este estudio examina las reglas que regulan las subastas y el estado del mercado financiero en buques
adquiridos mediante hipoteca naval en Colombia en los ltimos tres afios. A través de un andlisis de-
tallado de la normativa colombiana, se exploran las disposiciones que gobiernan los remates de estos
buques, con un enfoque particular en los créditos obtenidos en el pais. La investigacién se basa en
estudios de casos relevantes para esclarecer las complejidades inherentes a los remates de buques que
se hayan hipotecado en el pais y busca analizar el mercado financiero de estas hipotecas. Ademas, se
identifican desafios potenciales y se proponen recomendaciones para mejorar la eficiencia y transpa-
rencia de estos procesos. Al profundizar en este aspecto critico de las finanzas maritimas en Colombia,
el estudio aspira a ofrecer informacidn valiosa para partes interesadas, formuladores de politicas e in-
vestigadores interesados en la interseccién del derecho maritimo y las finanzas.
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ABSTRACT

This work examines the rules governing auctions and the state of the financial market for ships ac-
quired through naval mortgages in Colombia over the past three years. Through a detailed analysis
of Colombian regulations, it explores the provisions that govern the auctioning of these ships, with a
particular focus on loans obtained within the country. The research is based on relevant case studies
to elucidate the complexities inherent in the auctions of mortgaged ships in the country and aims
to analyze the financial market for these mortgages. Additionally, it identifies potential challenges
and proposes recommendations to improve the efficiency and transparency of these processes. By
delving into this critical aspect of maritime finance in Colombia, the study aims to provide valuable
information for stakeholders, policymakers, and researchers interested in the intersection of mari-
time law and finance.
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INTRODUCCION

La motivacién de este trabajo surge de la necesidad de evaluar la situacién actual de las inversiones en
hipotecas navales en Colombia, asi como la efectividad y transparencia de los procesos de subasta de
buques hipotecados. Asi pues, se busca determinar si las subastas realizadas cumplen con los objetivos
de recuperacién de créditos y proteccién de los derechos de los acreedores, asi como si existen desafios
o deficiencias que puedan afectar la eficiencia del mercado maritimo financiero en el pais.

Este estudio es crucial para proporcionar informacién util a inversionistas, instituciones financieras,
legisladores y reguladores interesados en mejorar la gestién y regulacién de las hipotecas navales en
Colombia, asegurando que los procedimientos de subasta sean transparentes, efectivos y alineados con
las mejores practicas internacionales en materia financiera y maritima.

Los remates de buques desempefian un papel crucial en las finanzas maritimas, especialmente cuando
los buques se utilizan como garantia para préstamos. En Colombia, las dindmicas de los remates de
buques estan influenciadas por diversos factores legales y econdmicos, lo que hace esencial examinar la
eficacia y complejidades de las reglas existentes. Desde el enfoque econémico la industria maritima se
erige como piedra angular del comercio global, facilitando el movimiento de bienes y recursos a través
de las fronteras. Dentro de esta intrincada red de comercio, la practica de utilizar barcos como garantia
para préstamos, asegurados mediante hipotecas navales, desempefia un papel fundamental en
las finanzas maritimas. En el contexto de Colombia, una nacién con una amplia territorialidad mari-
tima y una dependencia significativa de sus puertos para el comercio internacional, se hace necesario
comprender los matices de los remates de buques regidos en gran parte de los casos por las operaciones
de remate que surgen a partir de las hipotecas navales es de suma importancia.

El sector maritimo de Colombia sirve como conducto vital para el crecimiento econémico, con sus puer-
tos desempefiando un papel crucial como puertas de entrada tanto para las importaciones como para
las exportaciones. En consecuencia, el marco regulatorio que rige las transacciones maritimas, incluidos
los remates de buques, debe ser completo, receptivo y sintonizado con las necesidades de la industria.
Los remates de buques, lejos de ser simples procedimientos legales, sirven como mecanismos indispen-
sables para hacer valer los derechos de los acreedores, facilitar la liquidez de los activos y garantizar la
asignacioén eficiente de recursos dentro del &mbito maritimo.

Este trabajo busca pues, emprender un viaje para desentrariar la intrincada red de regulaciones que
rodea los remates de buques con hipotecas navales en Colombia y ello implica desentrarfiar las comple-
jidades, desafios y oportunidades inherentes a las finanzas maritimas. A través de la combinacién del
andlisis legal de implicaciones y la recopilacién de informacién estadistica, pueden proponerse mejoras
que resuenen en los tomadores de decisiones en materia de politicas de Estado rector del puerto, que

GERENCIA LIBRE « Volumen 10 + 66 - 83 « Dic 2023 - Nov 2024 « ISSN: 2422 - 1732

67



68

beneficien a las partes interesadas y los profesionales por igual, proporciondndoles una hoja de ruta
para incentivar los negocios maritimos por el terreno multifacético del financiamiento de las travesias

de los buques

El abordaje comienza con la presentacién del panorama legal que rige los remates de buques en Colom-
bia. Luego, navegamos a través del laberinto de regulaciones que rigen especificamente las hipotecas
navales y los créditos, diseccionando sus implicaciones y aplicaciones dentro del contexto colombiano.
Basandonos en estudios de caso ilustrativos y datos obtenidos por la Direccién General Maritima (DI-
MAR), emprendemos un viaje analitico para discernir las realidades practicas de los remates de buques
con hipotecas navales en Colombia, identificando areas propicias para su refinamiento y mejora.

METODO

El método empleado en este articulo se basa en el método deductivo en el cual seguira las sientes direc-

trices:

Observacion y Recopilacion de Datos:

Se analizaron las legislaciones de remates de buques hipotecados en
Colombia y se recopild informacion detallada sobre los procedimientos
judiciales y los problemas legales que se han presentado en algunas de
estas diligencias.

Identificacion de Patrones:

Se identifican patrones comunes entre los datos observados, como
procedimientos recurrentes, problemas legales similares o resultados
consistentes.

Formulacion de Hipotesis:

Se plantean hipodtesis preliminares sobre posibles explicaciones detras de
los patrones identificados, como deficiencias en la aplicacion de
_procedimientos legales. B

Analisis de Datos:
Se analizan los datos recolectados en busca de evidencia que apoye o
refute las hipdtesis formuladas, utilizando analisis cualitativos.

Generalizacion:

Se generalizan los hallazgos obtenidos de los datos observados a
conclusiones generales sobre el proceso de remate de buques con
hipoteca naval en Colombia.

Verificacion y Validacion:

Se verifica y valida las conclusiones alcanzadas mediante la revision critica de
los datos y analisis, y la comparacion con estudios similares o la revision por
expertos en derecho maritimo
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PROBLEMA JURIDICO

¢Cudl es el estado actual del mercado financiero en hipotecas navales en Colombia y cudl es la eficacia
en las reglas de las subastas de buques adquiridos mediante este tipo de financiamiento en los tltimos
3 afos en Colombia?

NATURALEZA JURIDICA Y ECONOMICA DEL PROCEDIMIENTO DE REMATE DE UNA NAVE
ANTE UN ACREEDOR HIPOTECARIO

La naturaleza juridica del procedimiento de remate o subasta de una embarcacién ante un acreedor
hipotecario es principalmente de caracter procesal y ejecutivo. Desde el punto de vista juridico, se trata
de un proceso mediante el cual se ejecuta el derecho real de hipoteca sobre la nave para satisfacer la
deuda garantizada por dicha hipoteca. Este procedimiento esta regulado por la ley y los principios del
derecho procesal, con el fin de asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por el deudor.

Por otro lado, desde el punto de vista econdmico, el procedimiento de remate de una nave ante un
acreedor hipotecario tiene como objetivo principal la realizacién o el otorgamiento de una garantia hi-
potecaria para cubrir la deuda pendiente. En este sentido, el remate se convierte en un mecanismo para
recuperar el valor econédmico de la embarcacién y transformarlo en liquidez para el acreedor. Ademas, el
remate puede influir en la estabilidad del mercado maritimo al determinar el precio de venta de la nave
y su impacto en la industria naval y financiera.

En el Articulo 144 del Cédigo de Comercio Colombiano (Congreso de Colombia, 1971?), se establece que,
cuando un bien mueble, como un buque, ha sido dado en garantia mediante una hipoteca y el deudor
no cumple con sus obligaciones financieras, el acreedor hipotecario tiene el derecho de solicitar la venta
del bien a través de un remate publico.

En otras palabras, si el deudor no paga su deuda conforme a los términos del contrato hipotecario, el
acreedor puede iniciar un proceso de remate para vender el buque hipotecado y recuperar el dinero

adeudado.

El remate se lleva a cabo mediante un proceso publico de subasta, donde se invita a posibles comprado-
res a realizar ofertas por el buque. El bien se adjudica al postor que ofrece el precio més alto, siempre y
cuando este sea igual o mayor al valor establecido para la venta.

Una vez que se completa el remate, el producto de la venta se utiliza para pagar la deuda garantizada por
la hipoteca, incluyendo intereses y costos asociados. Si el monto obtenido en el remate es mayor que la
deuda, el excedente se devuelve al deudor.

LA CONCURRENCIA DE PERSONAS EN UN REMATE

La concurrencia de personas se refiere a la presencia simultdnea de multiples partes interesadas en
participar en el evento o actividad de subasta o remate. Es menester decir, que no siempre todos quie-

2 Congreso de Colombia. (1971). Cédigo de Comercio Colombiano. Bogota: Imprenta Nacional. Recuperado de https://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_de_comercio_pr004.html
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ren participar en la adquisicién o compra en otros muchos escenarios dicha situacién puede volverse
especialmente compleja cuando se combina con el fenémeno crediticio maritimo, que implica la finan-
ciaciéon de actividades relacionadas con el transporte maritimo, en algunos casos podria haber:

a. Pérdidas o dafios causados por la explotacion del buque: Si un buque ha causado pérdidas o

dafios durante su operacién, puede generar reclamos legales y financieros tanto de terceros afec-
tados como de las partes involucradas en el crédito maritimo. Esto puede resultar en la participa-
cién de multiples partes interesadas en el remate, cada una con diferentes intereses y reclamos
sobre el buque subastado.

b.Reparar la muerte o lesiones corporales: Si se han producido lesiones corporales o muertes

como resultado de la operacién del buque, pueden surgir demandas legales y reclamos por com-
pensacién. Estos reclamos pueden afectar la disposicién del buque en el remate, ya que las partes
interesadas pueden buscar recuperar sus pérdidas a través de la venta del buque o de otros activos
relacionados.

Operaciones de asistencia o salvamento: Si el buque ha estado involucrado en operaciones
de asistencia o salvamento, pueden surgir reclamos especiales relacionados con la compensacién
por dichas operaciones. Estos reclamos pueden influir en la disposicién del buque en el remate y
atraer la participacién de partes interesadas adicionales, como las empresas de salvamento mari-
timo.

d.Daiios al medio ambiente y costos asociados: Si el buque ha causado darios al medio ambiente

o0 a intereses relacionados, puede generar reclamos por indemnizacién y costos de restauracién
ambiental. Estos reclamos pueden tener un impacto significativo en la valoracién del buque en el
remate y pueden atraer la atencién de partes interesadas involucradas en la proteccién del medio
ambiente marino.

e. Gastos y desembolsos relacionados con la peligrosidad del buque: Si el buque representa un

peligro para el medio ambiente o la navegacién, pueden surgir reclamos por los gastos y desem-
bolsos asociados con su puesta a flote, remocién, recuperacién o eliminacién.

Estos reclamos pueden afectar la disposiciéon del buque en el remate y pueden requerir la participacién

de partes interesadas especializadas en operaciones de salvamento y mitigacién de riesgos maritimos.

ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO COMO ACREEDORES HIPOTECARIOS

En Colombia, las entidades de derecho publico pueden actuar como acreedores hipotecarios en deter-

minadas circunstancias, principalmente a través de instituciones como el Banco Agrario, el Banco de
la Republica y el Fondo Nacional del Ahorro. Estas entidades pueden otorgar préstamos hipotecarios a
individuos o entidades, respaldados por una garantia hipotecaria sobre un bien inmueble.

El Banco Agrario de Colombia es una entidad financiera publica que tiene entre sus funciones otorgar
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créditos agricolas, incluidos préstamos con garantia hipotecaria para la adquisicién de tierras o el finan-
ciamiento de proyectos agropecuarios.

El Banco de la Republica, por otro lado, es el banco Central de Colombia y, aunque no es comtn que
otorgue préstamos hipotecarios directamente, puede intervenir en el mercado hipotecario mediante la
fijacién de tasas de interés de referencia y otras politicas monetarias que afecten las condiciones de los
préstamos hipotecarios en el pais.

El Fondo Nacional del Ahorro es una entidad que promueve el ahorro y facilita el acceso a vivienda a tra-
vés de programas de financiamiento hipotecario. Opera como una entidad de derecho publico y ofrece
créditos hipotecarios a tasas de interés competitivas, dirigidos principalmente a empleados del sector
publico y privado, asi como a trabajadores independientes.

La participacién de estas entidades de derecho publico como acreedoras en hipotecas navales es un
fenémeno menos comun en comparacién con la participacién de entidades privadas. Sin embargo, esta
practica se observa en casos particulares que implican proyectos de gran envergadura en el &mbito ma-
ritimo y que son de interés estratégico para el Estado colombiano.

Por ejemplo, en proyectos de construccién o modernizacién de infraestructuras portuarias de impor-
tancia nacional, como puertos de aguas profundas o terminales especializadas para el comercio inter-
nacional, es posible que entidades gubernamentales actien como acreedoras en hipotecas navales para
respaldar financieramente estas iniciativas de desarrollo econédmico y comercial.

Asimismo, en el contexto de la gestién de la flota naval del Estado, la adquisicién o renovacién de bu-
ques de guerray la mejora de la capacidad operativa de la Armada colombiana pueden involucrar la par-
ticipacién de entidades publicas como acreedoras en hipotecas navales para garantizar la financiacién
necesaria para estos proyectos de defensa nacional.

ESTADiSTICAS DE LAS HIPOTECAS NAVALES EN COLOMBIA EN LOS ULTIMOS TRES ANOS

Grdfico 1. La cantidad de hipotecas navales de buques registradas en el libro del registro en las capita-
nias de puerto en los ultimos tres afios, 2022, 2023, y los meses transcurridos de 20243
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3 Autoridad Maritima de Colombia. (2024). Informacién sobre hipotecas y medidas cautelares de naves registradas en los libros de registro de las Capitanias de Puerto en los afios 2022, 2023 y 2024
[Radicado No. 292024107167]. Documento aclarado mediante oficio de radicado 292024107701 del 29 de mayo de 2024.
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Grdfico 2. Medidas cautelares registradas en el libro de matricula de naves en los dltimos (3) tres afios
(2022, 2023, 2024) en Colombia4*
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Grdfico 3. Cambios de nombre de propietarios por adjudicacién en los remates de estas hipotecas regis-
tradas®.
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El Convenio Internacional sobre el Embargo Preventivo de Buques, suscrito en Ginebra en
1999:

En el Convenio Internacional sobre el Embargo Preventivo de Buques (Naciones Unidas, 1999°), se establece
el marco legal en el que los acreedores maritimos pueden asegurar sus créditos a través de la retencién
preventiva de un buque antes de que se inicie un juicio. Esta medida brinda seguridad a las transaccio-
nes comerciales relacionadas con el buque y el transporte maritimo.

4 Autoridad Maritima de Colombia. (2024). Informacién sobre hipotecas y medidas cautelares de naves registradas en los libros de registro de las Capitanias de Puerto en los afios 2022, 2023 y 2024
[Radicado No. 292024107167]. Documento aclarado mediante oficio de radicado 292024107701 del 29 de mayo de 2024.

5 Autoridad Maritima de Colombia. (2024). Informacién sobre hipotecas y medidas cautelares de naves registradas en los libros de registro de las Capitanias de Puerto en los afios 2022, 2023 y 2024
[Radicado No. 292024107167]. Documento aclarado mediante oficio de radicado 292024107701 del 29 de mayo de 2024. 6 Naciones Unidas. (1999). Convenio Internacional sobre el Embargo Preventivo de
Bugques. Recuperado de https://www.un.org/
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Una parte crucial de este convenio es que delimita claramente lo que no se puede hacer mediante el
embargo preventivo. Especificamente, el convenio establece que la retencién del buque como medida
de seguridad no puede utilizarse como un medio para ejecutar directamente el crédito maritimo. En
otras palabras, aunque el convenio permite el embargo preventivo del buque como una medida provi-
sional para asegurar una reclamacién, no autoriza su retencién como una forma de cobro del crédito en
si mismo.

Esto significa que, si bien el convenio proporciona una herramienta importante para proteger los inte-
reses de los acreedores maritimos al permitirles asegurar un buque mientras se resuelve una disputa,
no les otorga el derecho de retener el buque de manera permanente como una forma de pago por el
crédito adeudado.

Por lo tanto, el convenio establece una distincién clara entre el embargo preventivo como medida de
seguridad y la retencién del buque como medio de ejecucién del crédito maritimo. Esta distincién es
fundamental para comprender los limites y alcances de las medidas de seguridad disponibles para los
acreedores maritimos en el &mbito internacional.

LA NOVACION COMO UNA MEDIDA EN LA ADJUDICACION DE BUQUES EN LA HIPOTECA
NAVAL

Cuando concurren varias partes interesadas en el remate de una embarcacién hipotecada, se puede
recurrir a la adjudicacién con una novacién de la hipoteca naval como una medida para facilitar la
transferencia de la propiedad del buque al nuevo titular. Esta practica es comun en situaciones donde
hay multiples acreedores hipotecarios que compiten por el mismo buque y se busca una solucién que
permita satisfacer sus reclamaciones de manera equitativa y eficiente.

La adjudicacién con una novacién de la hipoteca naval implica que, en lugar de realizar el pago del pre-
cio de remate en efectivo, el nuevo propietario del buque asume la deuda hipotecaria existente como
parte del precio de compra. Esto se logra mediante una novacién, que es un contrato mediante el cual
se modifica o extingue una obligacién preexistente y se sustituye por otra nueva.

En este caso, la novacién de la hipoteca naval implica que el nuevo propietario del buque asume la po-
sicién del deudor hipotecario original y se compromete a cumplir con los términos y condiciones de la
hipoteca existente. Esto puede implicar el pago de la deuda pendiente, la renegociacién de los términos
del préstamo o cualquier otra modificacién acordada entre las partes involucradas.

En este orden de ideas, la adjudicacién con una novacién de la hipoteca naval puede ser beneficiosa
tanto para el comprador como para los acreedores hipotecarios, ya que permite la transferencia del
buque de manera rdpida y eficiente, al tiempo que se garantiza el cumplimiento de las obligaciones
financieras asociadas con la embarcacién. Ademas, esta medida puede contribuir a evitar disputas y
litigios prolongados entre los acreedores hipotecarios y facilitar la continuidad de las operaciones del
buque bajo nueva propiedad.
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En otras palabras, la adjudicacién con una novacién de la hipoteca naval es una medida que se utiliza en
situaciones de remate de buques hipotecados para facilitar la transferencia de propiedad y asegurar el
cumplimiento de las obligaciones financieras asociadas con la embarcacién.

LA HIPOTECA NAVAL

Una hipoteca naval es un acuerdo legal que se utiliza en el &mbito maritimo para garantizar préstamos
relacionados con la compra, construccién o reparacién de embarcaciones. Funciona de manera similar
a una hipoteca tradicional en bienes raices, pero en lugar de utilizar una propiedad inmueble como ga-
rantia, se utiliza el barco.

Cuando alguien necesita financiamiento para adquirir o mantener un barco, como un buque mercante,
un yate o una embarcacién de pesca, puede solicitar un préstamo a una entidad financiera. Para prote-
ger su inversidn y asegurarse de que el prestatario cumpla con los pagos, el prestamista puede exigir que
se coloque una hipoteca naval sobre la embarcacién.

Al establecer una hipoteca naval, el buque se convierte en garantia para el préstamo. Esto significa que, si
el prestatario no cumple con los términos del préstamo, como no realizar los pagos acordados, el pres-
tamista tiene el derecho legal de tomar posesién del barco y venderlo para recuperar el dinero prestado.

La hipoteca naval brinda seguridad tanto al prestamista como al prestatario. Para el prestamista, repre-
senta una forma de mitigar el riesgo de no recuperar el dinero prestado en caso de incumplimiento por
parte del prestatario. Para el prestatario, la hipoteca naval puede facilitar el acceso a financiamiento a
tasas de interés mas favorables, ya que el barco actia como garantia, lo que puede resultar en condicio-
nes de préstamo mds flexibles.

En otros términos, podriamos referirnos a que una hipoteca naval es un instrumento importante en el
ambito maritimo que permite a las personas y empresas obtener financiamiento para la compra o
mantenimiento de embarcaciones, al tiempo que proporciona seguridad a los prestamistas al garanti-
zar la recuperacién de su inversién en caso de incumplimiento del prestatario.

REGLAS PARA LA SUBASTA EN UNA HIPOTECA NAVAL

En Colombia, el régimen legal de la hipoteca naval es previsto en los articulos 1570 a 1577 del Cédigo
de Comercio, aunque debe tenerse presente que dicho régimen sufrié una actualizacién y como con-
secuencia fue complementado por las disposiciones que se encuentran en la Decisién 487 de 2000 de
la Comunidad Andina®, en la Ley 730 de 2001, la ley 2133 de 2021 asi como marcadas jurisprudencias
relacionadas con este tema y algunas normativas reguladas en el c6digo general de proceso colombiano
y la tradicién mercantil.

Este procedimiento abarca las siguientes etapas:

6 Comunidad Andina. (2000). Decisién 487: Régimen Comin sobre Propiedad Industrial. Recuperado de https://www.comunidadandina.org
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Notificacion y Procedimiento Judicial: Antes de proceder con el remate de un buque hipotecado, se
debe iniciar un procedimiento judicial. Esto implica notificar a todas las partes interesadas, incluyendo
al deudor hipotecario y a cualquier otro acreedor del buque.

La notificacién debe ser realizada de acuerdo con los procedimientos establecidos por la ley. El proceso
de remate de un buque hipotecado en Colombia se rige por diferentes disposiciones legales y jurispru-
dencia relacionada con la ejecucién de garantias, particularmente en el contexto maritimo.

+ Inicio del Procedimiento Judicial: El proceso se inicia con la presentacién de una demanda ante el
juez competente solicitando la ejecucién de la hipoteca naval. Las disposiciones legales relaciona-
das con este proceso se encuentran dispersas en varias leyes, incluidas disposiciones del Cédigo
General del Proceso, la Ley 1676 de 2013 y la Ley 1564 de 2012".

+ Notificacién a las Partes Interesadas: Después de presentar la demanda, el juez ordenara la noti-
ficacién a todas las partes interesadas en el proceso de remate. Las reglas y procedimientos para
la notificacién estdn regulados por el Cédigo General del Proceso y otras disposiciones legales
relacionadas con la notificacién de actos judiciales.

+ Plazo para Oponerse: Una vez notificadas las partes interesadas, se otorgard un plazo para que estas
presenten oposicién al proceso de remate. Los plazos y procedimientos especificos pueden variar
segun las circunstancias del caso y estdn sujetos a las disposiciones del C6digo General del Proceso.

+ Decisién Judicial: Después de vencido el plazo para oponerse, el juez evaluara todas las pruebasy
argumentos presentados por las partes y emitird una decisién. Si se cumplen todos los requisitos
legales para proceder con el remate, el juez ordenara la realizacién de la subasta publica del buque
hipotecado

Subasta Piublica: El remate de un buque hipotecado se realiza a través de una subasta publica. Este
proceso esta supervisado por un juez o una autoridad competente. Se publica un edicto de subasta que
anuncia los detalles de la subasta, incluyendo la fecha, hora y lugar donde se llevara a cabo.

+ Anuncio de la Subasta Publica: El articulo 516 del Cédigo General del Proceso establece que la
subasta publica debe ser anunciada previamente mediante un edicto de remate. Este edicto debe
contener informacién detallada sobre el bien que serd rematado, incluyendo su descripcidn, ca-
racteristicas y ubicacién, asi como la fecha, hora y lugar de la subasta.

+ Publicacién del Edicto de Remate: El articulo 517 del Cédigo General del Proceso establece que el
edicto de remate debe ser publicado en un periédico de amplia circulacién en la jurisdiccién donde
se realizara la subasta. Esta publicacién tiene como objetivo notificar al publico en general sobre
la realizacién del remate y proporcionar detalles sobre cémo participar en el mismo.

En primer lugar, el acreedor o la entidad autorizada para llevar a cabo el remate, como una institucién
financiera o un representante legal designado, debera solicitar al juez competente la autorizacién para
proceder con el remate de la hipoteca naval. Una vez obtenida esta autorizacidn, se procede a la publi-
cacién del edicto de remate.

7 Repiblica de Colombia. (2012). Ley 1564 de 2012 - Cédigo General del Proceso. Recuperado de https://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012 html
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El edicto de remate en el caso de hipotecas navales deberd contener informacién especifica sobre la
embarcacién hipotecada, incluyendo detalles como su nombre, nimero de registro, caracteristicas prin-
cipales y ubicacién actual, si es conocida. Ademas, el edicto debera especificar la fecha, hora y lugar de
la subasta, asi como las condiciones y requisitos para participar en ella.

La publicacién del edicto de remate se realiza en un periédico de amplia circulacién en la jurisdiccién
donde se encuentra registrada la embarcacién o en aquellos lugares donde se estima que pueda intere-
sar a posibles compradores. Esta publicacién tiene como objetivo notificar al piblico en general sobre la
realizacién del remate y proporcionar a los interesados la oportunidad de participar en él.

Es importante destacar que, ademads de la publicacién en periddicos, en algunos casos también se pue-
den utilizar otros medios de comunicacién o canales de difusién, como boletines oficiales, sitios web
gubernamentales o portales especializados en subastas, para ampliar el alcance de la notificacién sobre
el remate de la hipoteca naval.

+ Supervisién por un Juez o Autoridad Competente: Aunque no hay disposiciones especificas en el
Cédigo General del Proceso que mencionen la supervisiéon de la subasta por un juez o autoridad
competente, es comun que esta supervision recaiga en un funcionario judicial designado por el tri-
bunal correspondiente. Este funcionario puede ser un juez o un secretario de juzgado, quien se
encargara de garantizar que se cumplan los procedimientos legales establecidos durante la subasta.

La designacién de un funcionario judicial para supervisar el remate tiene como objetivo principal asegu-
rar que el proceso se lleve a cabo de manera justa y conforme a la ley, protegiendo los intereses de todas
las partes involucradas. Este funcionario velard por que se respeten los derechos de los participantes, se
sigan los pasos legales adecuados y se realice una evaluacién imparcial de las ofertas presentadas.

En este sentido, en los remates de hipotecas navales en Colombia, la supervisién por un juez o auto-
ridad competente puede no ser obligatoria, pero es comtinmente practicada. En tales casos, la subasta
puede ser llevada a cabo por un martillero publico u otra persona designada para tal fin, siguiendo los
procedimientos establecidos por la ley sin la presencia directa de un juez o autoridad judicial.

+ Desarrollo de la subasta publica: Durante la subasta publica, los interesados pueden realizar ofer-
tas por el bien que se estd rematando. El articulo 522 del Cédigo General del Proceso establece
que la subasta se llevard a cabo en la fecha, hora ylugar indicado en el edicto de remate,
y que se adjudicard al postor que ofrezca el precio més alto.

+ Registro de las Ofertas y Adjudicacién del Bien: Una vez finalizada la subasta, se registraran las
ofertas realizadas por los postores y se adjudicara el bien al postor que haya ofrecido el precio mas
alto, siempre que este cumpla con las condiciones establecidas por el juez o autoridad competente.

Deposito de Garantia: Los interesados en participar en la subasta deben realizar un depdsito de ga-

rantia, que generalmente es un porcentaje del valor base del buque determinado por el juez. Este depé-
sito garantiza que los postores serios participen en la subasta y evita ofertas falsas o frivolas.

GERENCIA LIBRE « Volumen 10 + 66 - 83 « Dic 2023 - Nov 2024 « ISSN: 2422 - 1732



+ Anuncio de la Subasta Publica: El articulo 516 del Cédigo General del Proceso establece que la
subasta publica debe ser anunciada previamente mediante un edicto de remate. Este edicto debe
contener informacién detallada sobre el bien que serd rematado, incluyendo su descripcidn, ca-
racteristicas y ubicacién, asi como la fecha, hora y lugar de la subasta.

+ Publicacién del Edicto de Remate: El articulo 517 del Cédigo General del Proceso establece que el
edicto de remate debe ser publicado en un periddico de amplia circulacién en la jurisdiccién donde
se realizara la subasta. Esta publicacién tiene como objetivo notificar al publico en general sobre
la realizacién del remate y proporcionar detalles sobre c6mo participar en el mismo.

+  Supervision por un Juez o Autoridad Competente: Aunque no hay disposiciones especificas en el
Cédigo General del Proceso que mencionen la supervisién de la subasta por un juez o autoridad
competente, es comun que estas subastas estén supervisadas por un juez o un funcionario desig-
nado por el tribunal para garantizar que se cumplan adecuadamente los procedimientos estable-
cidos por la ley.

+ Desarrollo de la subasta Publica: Durante la subasta publica, los interesados pueden realizar ofer-
tas por el bien que se estd rematando. El articulo 522 del Cédigo General del Proceso establece
que la subasta se llevard a cabo en la fecha, hora y lugar indicados en el edicto de remate, y que se
adjudicard al postor que ofrezca el precio mas alto.

+ Registro de las Ofertas y Adjudicacién del Bien: Una vez finalizada la subasta, se registraran las
ofertas realizadas por los postores y se adjudicara el bien al postor que haya ofrecido el precio mas
alto, siempre que este cumpla con las condiciones establecidas por el juez o autoridad competente

Adjudicacion al Mejor Postor: Después de recibir las ofertas durante la subasta publica, el buque se
adjudica al mejor postor, en el contexto del derecho colombiano, el término “mejor postor” en subastas
navales se refiere al individuo o entidad que presenta la oferta econémica mas favorable durante el
proceso de remate de un buque. Sin embargo, mas alla del aspecto financiero, también se considera la
capacidad del postor para asegurar la operacién segura y eficiente del buque, asi como su cumplimiento
de las regulaciones navales y ambientales. Esto implica evaluar no solo el valor monetario de la oferta,
sino también la idoneidad del postor para mantener y operar el buque de manera responsable, garanti-
zando la seguridad maritima y el cumplimiento de las normativas vigentes.

Por lo tanto, el “mejor postor” en este contexto es aquel que ofrece la mejor oferta econémica y estd me-
jor preparado para continuar las operaciones navales de manera efectiva y legalmente conforme. Este
postor debe cumplir con las condiciones establecidas por el juez para la adjudicacién.

+ Después de que se lleva a cabo la subasta publica del buque hipotecado, el juez o la autoridad com-
petente evaluard las ofertas recibidas.

+ El buque se adjudicara al mejor postor, es decir, a quien haya ofrecido el precio mas alto durante
la subasta.
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La decision de adjudicacién se basara en el principio de que el mejor postor ofrecié la mejor oferta
econdmica por el buque.

Es importante tener en cuenta que el mejor postor no solo serd aquel que ofrezca el precio mas
alto, sino que también deberd cumplir con las condiciones y requisitos establecidos por el juez
para la adjudicacién.

Condiciones de Adjudicacion:

Eljuez o la autoridad competente puede establecer ciertas condiciones que el mejor postor debe
cumplir para que se le adjudique el buque.

Estas condiciones pueden incluir el pago del precio de remate en un plazo determinado, la presen-
tacién de garantias adicionales, o cualquier otra condicién que el juez considere necesaria
para garantizar el cumplimiento adecuado del contrato de compra-venta.

Es importante que el mejor postor esté informado y cumpla con todas las condiciones estable-
cidas por el juez para evitar cualquier incumplimiento que pueda resultar en la revocacién de la
adjudicacién.

Normativa Aplicable:

El proceso de adjudicaciéon al mejor postor durante una subasta publica de un buque hipotecado
se basa en los principios generales del derecho comercial y procesal, asi como en las disposiciones
especificas del Cédigo de Comercio relacionadas con las hipotecas navales y la ejecucién de garan-
tias.

Pago del Precio de Remate: Una vez adjudicado el buque al mejor postor, éste debe realizar el pago
del precio de remate dentro del plazo establecido por el juez. Este pago generalmente se realiza median-

te consignacién en una cuenta designada por la autoridad judicial.

Después de que el buque sea adjudicado al mejor postor durante la subasta publica, éste debe
realizar el pago del precio de remate dentro del plazo establecido por el juez o la autoridad compe-
tente.

El precio de remate es el monto final ofrecido por el mejor postor durante la subasta, y representa
el valor por el cual se vende el buque hipotecado.

Es responsabilidad del mejor postor realizar el pago del precio de remate de acuerdo con las con-
diciones y requisitos establecidos por el juez o la autoridad competente.

Plazo para Realizar el Pago:

El plazo para realizar el pago del precio de remate serd determinado por el juez o la autoridad

competente y puede variar segun las circunstancias del caso o lo acordado por las partes.

Es importante que el mejor postor esté atento al plazo establecido y realice el pago dentro del

periodo especificado para evitar cualquier incumplimiento que pueda resultar en consecuencias legales

adversas.
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Forma de Pago:

+ Porlo general, el pago del precio de remate se realiza mediante consignacién en una cuenta desig-
nada por la autoridad judicial o mediante otro medio de pago aceptado por esta.

+ La consignacién del pago garantiza que el dinero se deposite de manera segura y se encuentre
a disposicién de la autoridad competente para su distribucién de acuerdo con las disposiciones
legales aplicables.

Consecuencias del Incumplimiento:

+ Siel mejor postor no realiza el pago del precio de remate dentro del plazo establecido, puede estar
sujeto a las consecuencias legales correspondientes, como la pérdida del depésito de garantia y la
posible revocacién de la adjudicacién del buque.

+ Ademais, el incumplimiento en el pago del precio de remate puede dar lugar a acciones legales por
incumplimiento de contrato y puede implicar responsabilidad civil y penal para el postor incum-
plido.

Entrega del Buque al Nuevo Propietario: Una vez realizado el pago del precio de remate, el nuevo
propietario adquiere la propiedad del buque y se procede a realizar la entrega formal del mismo. Esto
puede implicar la entrega de documentos de propiedad y la transferencia de la posesién fisica del buque.

+ Adquisicién de la Propiedad: Una vez que el nuevo propietario realiza el pago del precio de remate
de acuerdo con las condiciones establecidas por el juez o la autoridad competente, adquiere la
propiedad del buque.

La adquisicién de la propiedad se efectiia conforme a las disposiciones legales y los principios del
derecho de propiedad en Colombia.

+ Entrega Formal del Buque: Después de que se haya realizado el pago del precio de remate y el nue-
vo propietario haya adquirido la propiedad del buque, se procede a realizar la entrega formal del
mismo.

La entrega del buque puede implicar varios pasos, incluyendo la entrega de los documentos de
propiedad y la transferencia de la posesidn fisica del buque al nuevo propietario.

+ Documentos de Propiedad: Como parte del proceso de entrega, se pueden entregar los documen-
tos de propiedad del buque al nuevo propietario. Estos documentos pueden incluir el titulo de
propiedad, el registro naval y cualquier otro documento que acredite la propiedad del buque.

 Transferencia de la posesion fisica: Ademads de la entrega de los documentos de propiedad, la

entrega del buque al nuevo propietario también implica la transferencia de la posesién fisica del
buque.
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Esto puede implicar la entrega de las llaves, el acceso a las instalaciones del buque y cualquier
otro acto que confirme la transferencia efectiva de la posesién fisica del buque al nuevo
propietario.

RESULTADOS Y DISCUSIONES

El andlisis del mercado financiero de hipotecas navales en Colombia presenta varias aristas que me-
recen una discusién detallada por las previas observaciones realizadas. Algunos de los aspectos mas
relevantes son:

1. Estado Actual del Mercado

El mercado de hipotecas navales es, en efecto, relativamente nulo y poco desarrollado. A pesar de que la
legislacién colombiana establece un marco claro y estructurado para la ejecucién de las garantias hipo-
tecarias maritimas, la falta de participacién de entidades financieras en este sector durante los tltimos
tres afios indica que adn existen barreras significativas para su desarrollo.

2. Barreras para la Financiacion

Las razones detras de la reticencia de las empresas y bancos para financiar hipotecas navales en Colom-
bia pueden ser multiples:

+ Riesgo Percibido: Los bancos y las empresas pueden percibir un alto riesgo asociado con la finan-
ciacién de embarcaciones debido a factores como la depreciacién rapida de los activos, la volatili-
dad del mercado maritimo y los costos de mantenimiento elevados.

+ Falta de Demanda: Es posible que haya una demanda insuficiente por parte de los propietarios de
embarcaciones para justificar la oferta de productos financieros especializados.

+ Regulaciones y Procedimientos: Aunque la legislacién es clara, los procedimientos pueden ser
percibidos como complejos o lentos, lo que desincentiva a los prestamistas.

3. Dimar y las Medidas Cautelares

La Direccién General Maritima (Dimar) desempefia un papel crucial en la ejecucién de las garantias
hipotecarias maritimas. La falta de remates y cambios en los registros de propiedad de las naves en
los ultimos afios sugiere que no ha habido ejecuciones significativas de hipotecas navales. Esto podria
deberse a la escasez de préstamos otorgados o a la efectividad de otros mecanismos de resolucién de
deudas.

4. Necesidad de Inversion
Para que el mercado de hipotecas navales en Colombia pueda desarrollarse plenamente, es crucial que

haya una mayor inversién y participacién por parte de las entidades financieras. Esto podria lograrse a
través de varias estrategias:
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+ Incentivos Gubernamentales: El gobierno podria ofrecer incentivos fiscales o subsidios para esti-
mular la financiacién de embarcaciones.

+ Educacién y Promocién: Incrementar la conciencia sobre las oportunidades de inversién en el sec-
tor maritimo y educar a los potenciales prestatarios y prestamistas sobre los beneficios y riesgos.

+ Colaboraciones Publico-Privadas: Fomentar asociaciones entre el sector publico y privado para
compartir riesgos y beneficios, lo que podria hacer mas atractivo el financiamiento de hipotecas
navales.

5. Eficiencia de las Leyes para las Hipotecas Navales

Las leyes que regulan las hipotecas navales no solo son claras, sino también eficientes en su aplicacién.
La Decisién 487 de 2000 de la Comunidad Andina, que establece un régimen comin sobre propiedad
industrial, incluye disposiciones que facilitan el registro y reconocimiento de hipotecas navales entre
los paises miembros. Esto fomenta la seguridad juridica y la confianza entre las partes, lo cual es crucial
para el desarrollo del comercio maritimo en la regién. Ademas, al ser armonizadas entre varios paises,
estas leyes permiten una mayor integracién y cooperacién regional, beneficiando a todas las partes
involucradas.

6. Futuras Investigaciones

El presente andlisis sienta las bases para futuras investigaciones y discusiones. Es fundamental explo-
rar:

+ Estrategias de Mitigacién de Riesgos: Desarrollar y evaluar métodos para mitigar los riesgos per-
cibidos por las entidades financieras.

+ Modelos de financiacién exitosos: Analizar mercados internacionales donde el financiamiento de
hipotecas navales sea exitoso y aplicar lecciones aprendidas a Colombia.

+ Impacto Econémico: Investigar el impacto potencial del desarrollo de un mercado activo de hipo-
tecas navales en la economia colombiana, especialmente en sectores relacionados como el comer-
cio y la industria maritima.

Conclusiones

Basado en el andlisis previo sobre las subastas de buques con hipoteca naval y los procedimientos invo-
lucrados, se pueden extraer varias conclusiones importantes:

En primer lugar, se puede afirmar que el mercado financiero de hipotecas navales en Colombia es muy
limitado o practicamente inexistente. Hasta la fecha, no existen compafiias o bancos que estén ofre-
ciendo financiamiento en este sector, al menos no en los tltimos tres afios. Esta situacion se refleja en
la ausencia de medidas cautelares llevadas a cabo por la Direccién General Maritima (Dimar) que impli-
quen la necesidad de un remate de embarcaciones. La falta de cambios en los registros de propiedad de
las naves, asi como la ausencia de cualquier tipo de adjudicacién, refuerza la teoria de que el mercado de
hipotecas navales atin no ha desarrollado una dindmica activa en el pais.
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En cuanto a la normativa existente, la legislacién colombiana establece un marco legal claro y detalla-
do para regular los remates de buques hipotecados. A pesar de la claridad de este marco, su aplicacién
préctica es practicamente nula debido a la falta de financiamiento disponible para hipotecas navales.

La notificacién y el procedimiento judicial son pasos fundamentales que deben llevarse a cabo antes de
proceder con la subasta de un buque hipotecado. Este proceso garantiza que todas las partes interesa-
das sean debidamente informadas y tengan la oportunidad de participar en el proceso legal.

La subasta publica se realiza bajo la supervisién de un juez o una autoridad competente, lo que garanti-
za que se cumplan las disposiciones legales y se respeten los derechos de todas las partes involucradas.
La publicacién de un edicto de subasta proporciona transparencia sobre los detalles de la subasta y
permite que los interesados participen en igualdad de condiciones.

La adjudicacién al mejor postor y el pago del precio de remate son etapas finales cruciales en el proce-
so de remate. Una vez que se adjudica el buque, el nuevo propietario adquiere la propiedad del mismo
mediante el pago del precio de remate, lo que se realiza generalmente mediante consignacién en una
cuenta designada por la autoridad judicial.

Finalmente, la entrega formal del buque al nuevo propietario completa el proceso de remate. Esto
implica la transferencia de los documentos de propiedad y la posesién fisica del buque, asegurando asi
una transicién adecuada de la propiedad.

En resumen, el andlisis de la legislacién colombiana sobre los remates de buques con hipoteca naval
revela un proceso bien definido y estructurado que busca garantizar la eficacia, transparencia y equidad
en la ejecucion de las garantias hipotecarias maritimas. Sin embargo, el mercado financiero de las hipo-
tecas navales en Colombia es relativamente inexistente y, en los tltimos tres afios, no se ha observado
la participacién de compariias o bancos en el financiamiento de este sector. Por lo tanto, se requiere una
mayor inversion y participacion por parte de entidades financieras para que estos procesos puedan ma-
terializarse. Este andlisis proporciona una base sélida para futuras investigaciones y discusiones sobre
el desarrollo y fortalecimiento del mercado de hipotecas navales en el pais.
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